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Neubauprojekt ohne Renditeerwartung

Kirche und VR Bank verhelfen zehn Familien zum Miet-Eigenheim. Moglich macht dies ein dreifacher Verzicht.

VON CHRISTOPH KLEINAU

NORDSTADT Niemand verschenkt
etwas und doch entsteht auf dem
Grundstiick der ehemaligen Kin-
dertagesstitte Christ-Konig ein So-
zialprojekt, das zehn jungen Fami-
lien den Wunsch vom Eigenheim
ermdéglichen soll-wennauch ,nur"
zur Miete. Weil Einiges moglich ist,
wie es Biirgermeister Reiner Breu-
er formuliert, wenn die Rendite mal
nicht im Vordergrund steht.

Das Neubauprojekt an der Plank-
stralle ermdoglicht deshalb zuvor-
derst ein dreifacher Verzicht. Die
Stadt merkt das zwar nichtim Porte-
monnaie, aber sie verzichtet auf ein
Grundstiick, das fiir einen Kita-Neu-
bau gut geeignet wiire. Solche sind
rar und immer schwerer aufzuspii-
ren. Die Verwaltung hatte mit dem
katholischen Seelsorgeverband
Neuss-Nord auch iiber eine solche
Nachnutzung verhandelt, berichtet
Pfarrer Hans-Giinther Korr.

Aber Korr war mehr von der Idee
angetan, jungen Familien ein Zu-
hause zu geben. Denn er weil von
vielen Familien mit Kindern, dass
sie kaum mehr ausreichend grofie
Wohnungen finden —und erst recht
keine mitkleinem Garten oder eige-
nem Stellplatz. Um diesen zu hel-

Vertreter von Kirche, VR Bank und Stadt stellten am Dienstag mit den Architek-
ten ihre Pline fiir neue Wohnhéauser an der PlankstraBe vor.

fen, verzichtet die Kirche auf ein
gutes Geschiift mit einem (meist-
bietenden) Bauléwen und geht so-
garmitder Erbpachtunter den Satz,
andem das Erzbistum seit Jahren ei-
sern festhilt. Thr Verzicht reduziert
die Miete der kiinftigen Bewohner
um einen Euro je Quadratmeter.
Als dritter Partner ist die VR Bank
an Bord. Sie tritt als Bauherr aufund
muss —das ist Teil der mit der Kirche
getroffenen Abmachung - die zehn
entstehenden Reihenhiduser auch
im Bestand behalten. Ihr Verzicht:

FOTO-WOI

wWir bleiben mit der Miete unter
dem Ortsniveau”, erkldrt Vorstands-
mitglied Rainer Hilgers,

Bank und Kirchengemeinde zu-
sammengebracht hat der Architekt
Markus Schmale, der vor Jahren die
neue Kita Christ-Konig gebaut und
sich schon damals mit einer Idee fiir
den alten Kita-Standort beschiiftigt
hatte. Er wusste, dass die Kirchen-
gemeinde bezahlbaren Wohnraum
schaffen will. Und von der VR Bank,
fiir die Schmale zum Beispiel die Ge-
schaftsstelle Norf gebaut hatte, hor-

Fertigstellung ist fiir
Mitte 2023 geplant

Projekt Die VR Bank errichtet
zehn Reihenhauser zur Miete.
Wohnfldche 100 bis 129 Quad-
ratmeter.

Zuschnitt Alle Hauser haben
mindestens vier Zimmer plus Ki-
che, Gaste-WC und zwei Bader.
Sie sind nicht unterkellert.
Fertigstellung Mitte 2023.
Mietpreis Steht noch nicht fest.
Vermarktung Zwei Vormerkun-
gen liegen schon vor, offiziell geht
es aber erst Anfang 2022 los.

te er, dass diese etwas fiir Kunden
tun will, die aus eigenen finanzi-
ellen Méglichkeiten zu keinem Ei-
genheim kommen, keinen Kredit
dieser GréBenordnung stemmen
kénnen. Seine Aufgabe habe da-
rin bestanden, berichtet Schma-
le, eine architektonische Liésung
zu finden, die auch auf die Quali-
tit des Grundstiicks und den zum
Tel erhaltenswerten Baumbestand
Riicksicht nimmt. Preisgekrinte
Architektur sei nicht herausgekom-
men, sagt Schmale, aber ein Wohn-

Auf nicht ein-
mal 1800 Qua-
dratmetern
Grundstticksfla-
chewerdenan
der Plankstra-
Re zehn Reihen-
hauser zur Mie-
te entstehen.
Sie fugensichin
die Umgebung
einund geniigen
hohen Anforde-
rungen an Ener-
gieeffizienz.
GRAFIK: SCHMALE
ARCHITEKTEN

projekt, das hohe Standards in Sa-
chen Energieeffizienz einhiilt und
durch eine Ausstattung der Hauser
mit Warmepumpen einer, so wort-
lich, Explosion der Mietnebenkos-
ten entgegenwirkt.

Die Kriterien, nach denen die
kiinftigen Mieter ausgesucht wer-
den, wird die VR Bank mit der Kir-
chengemeinde noch definieren.
Doch die Absicht ist klar: Fami-
lien sollen dort leben, deren Haus-
haltseinkommen zu hoch fiir einen
‘Wohnberechtigungsschein, aber zu
niedrig fiir eine Finanzierung der ei-
genen vier Wiinde ist.

Biirgermeister Breuer findet be-
merkenswert, dass sich alle Projekt-
beteiligten dieser Aufgabe stellen.
Bei 5000 Wohnungen, die in Neuss
bis 2030 beniitigt werden, ,brau-
chen wir jeden Partner”, sagte Breu-
er. Besonders groR sei der Bedarf tat-
sdchlich bei Miethdusern, ergénzte
Planungsdezernent Christoph Hal-
ters. Die Nachfrage sei hundertfach
hoher als das Angebot, sagte er.

Beide waren von diesem Refe-
renzprojekt soangetan, dass Breuer
die VR Bank bitten will, ihre Kalku-
lationen offen zu legen. Damitauch
andere Bautréiger sehen, dass solche
Projekte finanzierbar sind - ohne
dass jemand draufzahlen muss.




